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Cette belle maison de montagne a acheter est située a Os de Civis, appartenant a la commune de Les Valls de Valira, région
de I'Alt Urgell. Situé a proximité d’Andorre. La ville est située a seulement 8 km de Sant Julia de Loria (Andorre) et a 23 km de
La Seud'Urgell (Lleida). Os de Civis est I'un des villages les plus beaux et les mieux conservés des Pyrénées, c'est pourquoi on
peut encore y voir des maisons médiévales. De plus, depuis le village, vous pourrez rejoindre I'église romane de Sant Pere et
Santa Margarida, qui était autrefois un chateau. La propriété est enregistrée comme auberge-restaurant bien qu'elle serve
actuellement de maison. La propriété a une superficie totale construite de 811 m? divisée en deux batiments et un grand terrain
de 2 158 m?, entierement clturé. Le premier batiment se compose de trois étages de 222 m? chacun, plus un grenier de 20 m?
et deux lofts, un de 51,90 m2 et un autre de 25 m2. La maison dispose d'une double isolation (thermique et acoustique), dans
tous les murs et en toiture. Le deuxieme batiment annexe a une superficie de 125 m?. Ce partiellement rénové, isolé et avec un
nouveau revétement de sol. Au rez-de-chaussée se trouve le garage pouvant accueillir quatre voitures, un atelier de bricolage,
une buanderie et une fantastique cave a vin. La buanderie et la cave disposent de sorties extérieures indépendantes qui
menent directement a une terrasse au bord de la riviere. Le premier étage est entierement rénové. On y accéde par un grand
hall tant a l'intérieur que depuis le jardin. Cet étage se compose d'un grand salon entierement extérieur de 55 m? avec une
cheminée avec récupération de chaleur, une cuisine spacieuse entierement équipée, un service de courtoisie et deux chambres
en suite, dont une avec un grand dressing. Le deuxiéme étage est diaphane. Elle se compose d'un grand espace de 160 m?, le
tout avec un grenier en bois de 51,90 m2 Dans le méme appartement il y a un appartement avec entrée intérieure et extérieure
etindépendante. Cet appartement a une superficie de 60 m?, avec une cuisine entierement équipée, un séjour avec cheminée,
deux chambres, une salle de bain compléte et une buanderie. L'appartement dispose également d'un grenier de 20m2
composeé d'une piéce de 11,30m2, avec deux placards de 4,5m2 et 4,20m2 et d'un grenier de 25m2. L'un des attraits de cette
ville, comme nous I'avons mentionné ci-dessus, est son emplacement : a seulement 28 km se trouve le "Club de Golf Aravell" et
a 68 km se trouve l'important "Real Club de Golf de la Cerdanya" (Puigcerda). Cette situation exclusive favorise le flux
touristique tout au long de I'année (afflux important de public andorran, espagnol, frangais, néerlandais et allemand, entre
autres). Le caractere éminemment touristique d'Os de Civis attire différents types de public, aussi bien des pécheurs, des
chasseurs, des randonneurs, des cyclistes (amoureux de la montagne en général) qu'un public plus exclusif qui organise des
rassemblements de motos, de voitures classiques, etc. Les activités récréatives ne se limitent pas a I'été, bien au contraire : a
quelques kilomeétres d'Os de Civis se trouvent de nombreuses pistes de ski (espagnoles, frangaises et andorranes). Nous
pouvons souligner La Molina, Masella, Porté Puymorens, Els Angles, Font Romeu, Grandvalira, etc. Os de Civis vous offre la
possibilité de profiter de tous les bienfaits de la nature sans laisser de cété le confort et le luxe de la vie citadine.

Caracteristicas
@ Temassa & Balco & Calefaccio
& Parking @ Jardi @ Vistes ala muntanya
@ Transport public aprop @ Vistes ciutat @ Llar de foc
& Zona \erda & Parking porta automatica @ Visibilitat
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